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FREGUESIA DE FERREIRA-A-NOVA
CONCELHO DA FIGUEIRA DA FOZ

CLAUSULADO JURIDICO A CONSIDERAR NA CELEBRACAO

DO CONTRATO DE ARRENDAMENTO COMERCIAL
(Anexo II)
Clausula Primeira

(Objeto)
1 — O contrato de arrendamento comercial tem por objeto o arrendamento comercial do Bar da
Piscina Municipal de Ferreira-a-Nova, situado Rua 1° de Maio n.° 1 - 3090-446, lugar e freguesia
de Ferreira-a-Nova, Concelho da Figueira da Foz, destinado a Restaurante-Café, com o alvara de
utilizacdo n° 286/10, emitido em 27 de outubro de 2010 pela Camara Municipal da Figueira da
Foz, sendo o objeto em causa constituido pelo espaco do bar, esplanada e anexo, ficando desde
ja definido que o acesso aos espagos em causa, tera obrigatoriamente de ser efetuado pela
entrada secundaria durante o periodo de funcionamento da Piscina Municipal de Ferreira-a-Nova.
2 - Pelo presente contrato, a Senhoria da de arrendamento o referido espago acima identificado
destinado exclusivamente ao exercicio da atividade de Restauragdo e Café, e afins, ndo podendo
ser utilizado para outras finalidades, nem ser sublocado, no todo ou em parte, onerosa ou

gratuitamente, sob pena de resolucédo contratual.

Clausula Segunda
(Durac@o)
1— O presente contrato é celebrado no regime de duragdo limitada, pelo prazo de duragéo efetiva
de dois anos, contados da assinatura do respetivo contrato de arrendamento comercial.
2 — Ap6s o decurso deste prazo, o contrato considera-se tacitamente prorrogéavel por periodos
sucessivos de um ano, quando ndo denunciado ou resolvido por qualquer das partes, nao

necessitando de qualquer tipo de aprovacéo prévia por parte da Assembleia de Freguesia.
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FREGUESIA DE FERREIRA-A-NOVA
CONCELHO DA FIGUEIRA DA FOZ
3 - A Senhoria e o arrendatério poderdo opor-se a sua renovacdo mediante comunicagdo escrita

a Senhoria ou Arrendatério, respetivamente, por carta registada com aviso de rececdo, efetuada
com a antecedéncia minima de 60 dias sobre o termo do contrato, ou de qualquer uma das suas
renovacoes.

4 — Apds um ano de duracdo efetiva do contrato, o Arrendatario pode denuncia-lo a todo o
tempo, mediante comunicagdo a Senhoria com uma antecedéncia néo inferior a 60 dias do termo
pretendido para o contrato, produzindo a denincia efeitos no final de um més de calendario
gregoriano, a contar da comunicagéo.

5 - Em caso de denlncia do presente contrato por iniciativa do Arrendatario, fica o mesmo
obrigado, durante o periodo de pré-aviso, a mostrar o arrendado a eventuais interessados, no

horario de funcionamento do estabelecimento.

Clausula Terceira
(Pagamento)
1 - O Arrendatario pagara o valor da renda contratado, até ao oitavo dia do més a que disser
respeito, na sede da Junta de Freguesia do Ferreira-a-Nova.
2 — A renda foi convencionada no regime de renda livre e fica sujeita as atualizagSes legais,
podendo a primeira atualizagdo ser exigida apds o inicio da vigéncia do presente contrato, e
sucessivamente nos anos seguintes, de acordo com a aplicagdo dos coeficientes de atualizagdo
legais previstos para o ano correspondente e aplicaveis aos arrendamentos comerciais, o regime

disposto pelo n.° 2 do art. 1077 do Cédigo Civil.

Clausula Quarta
(Caucgao)
1 - Com a celebra¢io do presente contrato, o Arrendatario entregaré o valor igual a duas rendas
mensais.
2- A caucido serd devolvida ao Arrendatario no final do contrato de arrendamento,

nomeadamente, no momento da restitui¢do do local e apos verificacdo do perfeito estado de
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FREGUESIA DE FERREIRA-A-NOVA
CONCELHO DA FIGUEIRA DA FOZ
conservacdo e limpeza do local arrendado e dos equipamentos descritos na Clausula Oitava,

conforme estipulado na Clausula Sexta.

Clausula Quinta
(Mora)
1- O nao pagamento de cada uma das rendas até ao dia 8 do respetivo més de vencimento, fara
incorrer o Arrendatario na obrigagdo do pagamento da renda acrescida de indemnizacéo pela
mora, correspondente a 50% do valor da renda e ainda de juros moratérios a taxa legal em vigor,
contados dia a dia, sem prejuizo de outras consequéncias previstas na lei para o incumprimento.
2. A existéncia de trés rendas, vencidas, ndo integralmente liquidadas, permite a Senhoria a
resolucdo imediata do contrato de arrendamento, por carta registada com aviso de recegédo
dirigida ao Arrendatario, estando este obrigado a entregar o locado no prazo méaximo de 8 dias

(teis.

Clausula Sexta
(Deveres do Arrendatario)
1 — Atendendo a circunstancia do espaco arrendado se integrar no complexo da Piscina Municipal
de Ferreira-a-Nova, cuja constru¢do e constante promogéo é da responsabilidade da Junta de
Freguesia do Ferreira-a-Nova, ali devem imperar a qualidade no atendimento, servios prestados
e produtos vendidos, obriga-se o Arrendatario, no desenvolvimento da sua atividade comercial a:
a) Cumprir escrupulosamente as regras de higiene exigiveis para um estabelecimento de
restauragdo e area adjacente, nomeadamente a sua esplanada;
b) Impor aos seus funcionarios regras de higiene, quer relativamente a si, quer nos servicos
de atendimento a clientes;
¢) Manter o bom nivel dos servicos, montados com pessoal competente e delicado e de boa
apresentagao;
d) Adquirir os melhores géneros do mercado, em perfeito estado de sanidade, devendo os

servi¢os serem confecionados com qualidade;
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FREGUESIA DE FERREIRA-A-NOVA
CONCELHO DA FIGUEIRA DA FOZ
e) Dar assidua assisténcia & exploragdo dos respetivos servicos e manter o seu bom nome

comercial no mercado, através da correta solvéncia das suas aquisi¢ées aos diversos
fornecedores e do pagamento em dia ao pessoal ao seu servico;

f)  Possuir um livro de reclamacgdes, nos termos da lei e proceder de acordo com esta.

2 - Constituem também obrigacdes do Arrendatério:

a) Conservar e manter em boas condicdes de funcionamento todas as instalacbes e
canalizacdes de agua, eletricidade, os vidros, os tetos, as portas e as paredes e de demais
equipamentos do local arrendado descritos na Clausula Oitava, sendo de sua
responsabilidade as reparagdes relativas as mesmas.

b) Realizar obras de conservacdo necessarias para manter os requisitos de higiene,
salubridade e de normal conservagdo do imovel.

c¢) O fornecimento e apetrechamento de todo o material, moveis, utensilios, artigos e
produtos necessarios ao seu funcionamento nos respetivos servicos, designadamente,
fogdo, forno, micro-ondas, mesas, cadeiras, servigos de copa e de mesa, etc.;

d) A obter ou alterar, para o seu nome, os contadores da agua, gas e luz e ac pagamento
pontual dos respetivos consumos;

e) Todas as despesas de natureza fiscal e policial, bem como as despesas de contribui¢des
e impostos, taxas, encargos sociais e outros idénticos ou inerentes;

f) Contratar os seguros exigiveis por lei, nomeadamente de acidentes de trabalho,
responsabilidade civil e de incéndio, recheio, bem como o pagamento dos respetivos
prémios.

3 - Todas as Obras que o Arrendatario pretender fazer, nomeadamente de beneficiacao,
adaptacéo, decoragdo e arranjo interior ou exterior, necessarias ao fim a que se destina o prédio
aqui arrendado, bem como todo e qualquer tipo de benfeitorias, sdo exclusivamente da sua
responsabilidade e sé poderdo ser realizadas, desde que previamente submetidas a apreciacao

da Senhoria e desde que obtido o seu consentimento por escrito.

Rua Celestino Lopes da Silva n.2 27, 3090-446 Ferreira-a-Nova - NIPC 510 833 110
geral@freguesiaferreira-a-nova.pt



a_.‘(; \\gs\k DE .F[:A,'
S
is 7
i A
pe=] =
05] x ,‘,‘.

€

"a \f -
® .,:‘ZG:QE'R A “h"?ﬁ

FREGUESIA DE FERREIRA-A-NOVA
CONCELHO DA FIGUEIRA DA FOZ
4 - O Arrendatario renuncia expressamente a um eventual direito a qualquer indemnizagéo pelas

obras ou benfeitorias realizadas, ou de por elas invocar ou exercer eventual direito de retencéo,
que ficam assim, a fazer parte integrante do imével objeto do presente contrato.

5 - Findo o contrato, o Arrendatario obriga-se a entregar a Junta de Freguesia de Ferreira-a-Nova,
o espaco arrendado, livre de pessoas e bens, no estado em que se encontra atualmente
reconhecendo expressamente o seu bom estado de conservagdo, indemnizando a Senhoria de
eventuais prejuizos.

6 — Porque o recebe limpo também, a limpeza final do arrendado, antes da entrega, corre por
conta do Arrendatario. Se este a ndo mandar fazer ou se o imével for entregue sujo, desde ja fica
a Senhoria autorizada a entregar a limpeza a empresa ou profissional de limpezas, sendo o
Arrendatario responsavel pelo preco que vier a ser cobrado, sem necessidade de previamente
autorizar ou ter conhecimento do or¢amento.

7 - Findo o contrato de arrendamento, o Arrendatario obriga-se a remover todas as obras por
eles executadas na fragdo, entregando-a no estado em que se encontra atualmente.

8 — O incumprimento das obrigacdes do Arrendatéario esta sujeito as sangdes previstas na Clausula

Sétima do presente contrato.

Clausula Sétima
(Resolugao)
1 — Constituem causas legitimas de resolugdo do contrato de arrendamento:
a) Transmissdo para terceiros de qualquer atividade, incluindo sublocag¢des do locado pelo
Arrendatéario, sem autorizacdo da Junta de Freguesia de Ferreira-a-Nova;
b) Desobediéncia reiterada as instrucdes e recomendagbes emanadas pela Junta de
Freguesia de Ferreira-a-Nova, relativamente a conservacdo, seguranca e servigos
existentes e as obrigag¢des da Clausula Quinta;

¢) Falta por parte do arrendatario do pagamento da renda, com mora superior a 60 dias;
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FREGUESIA DE FERREIRA-A-NOVA
CONCELHO DA FIGUEIRA DA FOZ
d) Nao é devido pela Junta de Freguesia qualquer indemnizagdo por motivo da resolucéo

nos termos da alinea anterior, ficando ainda o arrendatario responsavel pelos prejuizos

causados, de qualquer natureza.

Clausula Oitava

(Equipamentos)
1 - No ato de entrega das instalacdes, apds contrato, sera feito um inventario de todo o mobiliario
e equipamento existente, ficando o concessionario responsavel pela sua conservagdo e como fiel
depositario do mesmo.
2 — O Arrendatario reconhece expressamente que os respetivos equipamentos se encontram em
bom estado de conservacio, obrigando-se pelo presente contrato, a conserva-los e manté-los
em boas condicdes de funcionamento, sendo de sua responsabilidade as reparacdes relativas acs
mesmos.
3 - No final do contrato, o Arrendatario obriga-se a entregar os equipamentos identificados no
ponto um da presenta Clausula intactos. Se este ndo mandar reparar a Senhoria fica desde ja
autorizada a mandar reparar e/ ou substituir os equipamentos, sem necessidade de previamente
recolher e apresentar ao Arrendatario orgamentos, ficando responsavel pelo preco que vier a ser

cobrado, sendo que os valores entregues a titulo de caucéo ficardo na posse da Senhoria.

Clausula Nona

(Caducidade)
1 - Este contrato de Arrendamento caduca com a faléncia ou insolvéncia do Arrendatério ou sua
dissolucao.
2 - Se o arrendamento cessar por motivo de caducidade, os arrendatéarios néo terdo direito a
qualquer indemnizagao, nem a devolugao da caugdo, nem a qualquer compensagado em dinheiro
- que a elas expressamente renunciam — ainda que por facto deles o arrendado tenha aumentado

de valor locativo.
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FREGUESIA DE FERREIRA-A-NOVA
CONCELHO DA FIGUEIRA DA FOZ
3 — Nem a Junta de Freguesia de Ferreira-a-Nova assume qualquer responsabilidade pelos débitos

e obrigacdes do Arrendatario no &mbito da exploracdo do arrendado destinado a Bar.

4 - Quando o arrendamento cessar por qualquer causa, o Arrendatéario obriga-se a imediata
desocupacio e entrega do arrendado e dos equipamentos descritos na Clausula Oitava, podendo
a Senhoria, de imediato, tomar posse e ficar na detengdo do imdvel, estando autorizada a dar

qualquer destino aos bens do Arrendatério que se encontrem no locado.

Clausula Décima
(Trespasse)

O Arrendatario renuncia expressamente ao direito ao trepasse do local arrendado.

Clausula Décima-Primeira
(Sequestro)

1 — A Junta de Freguesia de Ferreira-a-Nova podera declarar o sequestro do locado arrendado
sempre que o Arrendatéario abandona, sem causa legitima, a exploragdo do comercial do Bar da
Piscina Municipal de Ferreira-a-Nova, situado na Rua 1° de Maio n.°® 1 - 3090-446, lugar e
freguesia de Ferreira-a-Nova, Concelho da Figueira da Foz, podendo a Senhoria, de imediato,
tomar posse e ficar na detengao do imével e dos equipamentos identificados na Clausula Oitava,
estando autorizada a dar qualquer destino aos bens do Arrendatario que se encontrem no locado.
2 - Todas as despesas de exploracdo ficardo a cargo do Arrendatério.

3 - Se o Arrendatario se mostra disposto a reassumir a referida exploracdo e derem garantias de
a conduzir nos termos do Contrato de Arrendamento, esta podera ser restituida, se assim o

entender a Senhoria.

Clausula Décima-Segunda
(entrega do arrendado e equipamentos)
No momento da entrega do espaco arrendado sera efetuada uma vistoria a realizar pela Senhoria

na presenca do inquilino, sendo lavrado auto do qual, conste o estado do locado e dos
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FREGUESIA DE FERREIRA-A-NOVA
CONCELHO DA FIGUEIRA DA FOZ
equipamentos descritos na Clausula Oitava, nomeadamente, as anomalias, deterioracbes ou

deficiéncias que n3o sejam, na opinido conveniente fundamentada da Senhoria ou de quem a
representar, decorrentes de uma utilizagdo normal e prudente do mesmo e da vida econémica
dos equipamentos, a Senhoria fica desde j& autorizada a mandar reparar as mesmas e/ ou
substituir os equipamentos, sem necessidade de previamente recolher e apresentar ao
Arrendatério orcamentos, ficando responsavel pelo preco que vier a ser cobrado, sendo que os

valores entregues a titulo de caugao ficardo na posse da Senhoria.

Clausula Décima-Terceira
(Notificacoes)

1. A comunicac¢io de novas moradas de qualquer das Partes devera ser sempre efetuada por carta
registada com aviso de recegdo a outra Parte.
2. O envio de carta registada com aviso de rece¢do para a morada do "Fiador" ou para a do locado
do "Arrendatario" serd prova bastante para demonstrar que se efetuou qualquer notificacdo, ou
seja, se realizou a interpelagdo daquela para a realizagdo do pagamento da renda, sendo este o
caso.

Clausula Décima-Quarta

(Riscos)

O Segundo Outorgante, assume todos os riscos inerentes a utilizagdo do imével, objeto do
presente contrato, incluindo danos e sinistros que nele tenham comprovadamente origem e
suportara os custos de todas as reparagdes decorrentes de culpa ou negligéncia suas, de todos

0s componentes e/ ou equipamentos do arrendado.

Clausula Décima-Quinta
(Fiador)
1. O Fiador, agindo em seu nome pessoal e na qualidade de pagador solidario, desde ja, renuncia

ao beneficio da excussdo prévia, assumindo solidariamente com o Arrendatério, o cumprimento
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FREGUESIA DE FERREIRA-A-NOVA
CONCELHO DA FIGUEIRA DA FOZ
de todas as clausulas deste contrato de arrendamento e seus aditamentos e renovagbes até
efetiva restituicdo do arrendado, livre de pessoas e bens.

2.0 Fiador declara, ainda, que a fianca subsistird pelos periodos de renovacdo do presente

contrato e ainda que se verifiquem alteragdes de renda.

Aprovado por deliberacio da Junta de Freguesia de Ferreira-a-Nova, de 04 de janeiro de
2022.
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Tesoureira da Junta — Regina de Sousa Guimaro
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